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STECKBRIEF
BAUUNTERNEHMEN

Wir stehen fur Qualitat in der
Ausfuhrung und die Nahe zum Kunden.
Unser Ziel ist Inr Zuhause!




UNSERE LEISTUNGEN AUF
EINEN BLICK:

- ROHBAU

- BETON-/ STAHLBETONARBEITEN
- SCHLUSSELFERTIGBAU

- AUSBAU/TEILAUSBAU

- SANIERUNG

BSH)

Schlisselfertiges Bauen

nternehmen aus Uberze

STECKBRIEF

Die BS-Bauunternehmung GmbH, bisher bekannt als Bernd Sauter Bau-
unternehmung GmbH, ist ein modernes, engagiertes und bewahrtes
mittelsténdisches Dienstleistungsunternehmen mit Firmensitz in Phi-
lippsburg. Seit Uber 25 Jahren werden Bauauftrédge in verschiedensten
GréBenordnungen flr Offentliche und private Auftraggeber ausgefiihrt.
Mit hoher Qualitat und Effizienz wird jedes Projekt zu unserer Leiden-
schaft. Die Schwerpunkte liegen im privaten Wohnungsbau, Gewerbebau,
Industriebau und im Bau kommunaler Einrichtungen sowie im Erhalt von
denkmalgeschitzten Gebauden. Bauen bedeutet fiir uns Verantwortung zu
Gbernehmen — von Anfang an!

Zuverlassigkeit, Kompetenz und Termintreue sind unsere Markenzeichen
und die Voraussetzungen fiir eine sorgenfreie und professionelle Bauab-
wicklung und ein auch in der Zukunft perfektes Produkt. Wir stehen zu
unserem Wort: ,,Der Kunde ist Konig.*

Unseren Kunden und Geschaftspartnern versprechen wir einen fairen Um-
gang miteinander. Uber viele Jahre ist auf dieser Basis ein groBer zufriede-
ner Kundenstamm, langjahrige Geschaftsverbindungen und konstruktive
Partnerschaften mit Handwerksbetrieben anderer Gewerke entstanden.
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GEMEINDE
GRABEN-NEUDORF

Wohnen im Herzen von

GRABEN-NEUDORF

Die Gemeinde Graben-Neudorf gehdért zum baden-wirttembergischen
Landkreis Karlsruhe und liegt an der Badischen SpargelstraBe. Die Ge-
meinde zahlt rund 12.300 Einwohner. Bruchsal ist nur 11 KM entfernt.

Sie verfuigt tber eine sehr gute Verkehrsverbindung durch ihre zwei Bahn-
héfe und dem vorhandenen Streckennetz der Bruhrainbahn (Bruchsal-Ger-
mersheim) und der Rheintalbahn (Mannheim-Karlsruhe), sowie der guten
Anbindung an die B35 u. B36 und moderne Fahrradwege.

Zahlreiche Vereine, sowie das Freibad und die Mehrzweckhalle ermdogli-
chen eine Teilnahme am Gemeindeleben. Durch den Karlsruher Pass 60
Plus haben Senior*innen ErmaBigungen bei Sport/Bildung und Kultur.

Ausfliige in die Natur sind in wenigen Minuten mit dem Fahrrad oder auch
zu FuB moglich.

Die umliegenden Naturschutzgebiete ermdglichen eine gute Naherholung.
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OBJEKT
INFORMATIONEN

DAS OBJEKT

Die Wohnanlage im Ortskern von Graben wird zu einem modernen Wohner-
lebnis, empfohlen fiir Senior*innen ab 58 Jahren, mit einem gehobenen An-
spruch.

Insgesamt entstehen 27 Eigentumswohnungen, jeweils mit einem eigenen
Balkon / Loggia oder einer Terrasse.

Das Wohnhaus erhalt einen gerdumigen Aufzug zum bequemen Erreichen der
einzelnen Ebenen. Im gesamten Geb&ude herrscht Barrierefreiheit.

Alle Wohnungen werden mit hochwertigen Materialen ausgefiihrt. Durch die
lichtdurchfluteten R&ume entsteht ein Zuhause zum Wohlflhlen.

Auf eine leicht zu pflegende und wartungsarme und energieeffiziente Ausfiih-
rung wird besonders Wert gelegt.

Im Erdgeschoss befindet sich der groBzligige Gemeinschftsraum, ausgestattet
mit Sitzmoglichkeiten und einer Einbaukiiche zum gemeinsamen Verweilen.
Ein selbstbestimmtes Wohnen mit zahlreichen Kontakten.

Die AWO Ambulante Dienste gGmbH bernimmt den Grund-Service fir die
Bewohnerinnen und Bewohner der Wohnanlage.

Das Biiro der AWO ist montags bis freitags jeweils 4 Stunden besetzt.Werk-
taglich wird das Wohlbefinden der Bewohnenden erfragt. Abwechslungsreiche
Aktivitaten sorgen flr eine gute Haus-Gemeinschaft.

Fur Bewohnende der Wohnanlage und externe Gaste wird im Gemeinschafts-
raum stundenweise eine Aktivierungsgruppe angeboten.

Das Aktivierungsangebot ist geeignet flir an Demenz erkrankte Menschen aber
auch fiir Menschen, die nicht gerne alleine sind.

Zusatzliche Leistungen wie Essen auf Radern, hauswirtschaftliche Hilfe, Not-
ruf und hausliche Krankenpflege werden bei Bedarf vermittelt und kénnen
separat zu gebucht werden.

Ambulante
AWO Dienste gGmbH

Bruchsal
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WOHNUNGEN
ERDGESCHOSS

Die Wohnungen

ERDGESCHOSS

Die Anordnung der Wohnungen im Erdgeschoss bietet, durch perfekt ge-
schnittene Raume, viele Moglichkeiten zur freien Entfaltung.

Im Erdgeschoss befinden sich drei Wohnungen von ca. 63 m2 bis zu 70
m2. Die Wohnungen haben eine eigene Terrasse mit Gartenanteil, die zum
Verweilen im Freien einladt. Die groBzlgigen Wohn-Essbereiche vollenden
das moderne Gesamtbild.

Abbildungen sind Gestaltungsvorschlage.
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Gesellschaftsraum & AWO: 115,38 m?

WOHNUNG Nr. 3: 63,55 m?

WOHNUNG Nr. 2: 63,55 m?

WOHNUNG Nr. 1: 70,60 m?

66,51 m?

Saal:

40,18 m?

Wohnen & Kiche:
Schlafzimmer:

Wohnen & Kiiche: 40,18 m?
Schlafzimmer:

39,9 m?
11,13 m?

Wohnen, Essen & Kiiche:

Schlafzimmer:

13,27 m?

Vorraum:

11,13 m?

11,13 m?

5,26 m?

Barr. WC:
Abst. HM:

5,56 m?
3,30 m?

6,76 m%2 3,38 m?

mit zusatzlichen Gartenanteil

Badezimmer:

Flur:

5,56 m?

Badezimmer:

Flur:

5,57 m?

Badezimmer:

Flur:

2,84 m?

30m?

76 m¥2 3,38 m?

mit zusatzlichen Gartenanteil

1

3

6,61 m?

580 m#2 4,49 m?

27,5 m?

AWO Blro

Terrasse

6

Terrasse

Terrasse

2,90 m?

mit zusatzlichen Gartenanteil
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WOHNUNGEN
1.0BERGESCHOSS

Raume zum Wohlfuhlen

1.0BERGESCHOSS

Im 1. Obergeschoss befinden sich neun Wohneinheiten. Von ca. 49 m? bis
hin zu 70 m?2 ist fiir jeden Geschmack etwas dabei.

Abbildungen sind Gestaltungsvorschlage.

WOHNUNG 4: 56,45 m?

Wohnen, Essen & Kiiche: 32,26 m?
Schlafzimmer: 12,61 m?
Badezimmer: 5,56 m?
Flur: 3,23 m?
Balkon: 558 m¥/2 2,79 m?

WOHNUNG 5: 50,43 m?

Wohnen, Essen & Kiiche: 27,58 m?
Schlafzimmer: 12,30 m?
Badezimmer: 5,56 m?
Flur: 3,25 m?
Balkon: 3,48 m?/2 1,74 m?

WOHNUNG 6: 49,36 m?

Wohnen, Essen & Kiiche: 24,16 m?
Schlafzimmer: 11,52 m?
Badezimmer: 5,57 m?
Flur: 6,45 m?
Balkon: 3,22m?2 1,66 m?

WOHNUNG 7: 54,48 m?

Wohnen, Essen & Kiiche: 25,69 m?
Schlafzimmer: 15,73 m?
Badezimmer: 6,56 m?
Flur: 5,45 m?
Balkon: 410 m?%/2 2,05 m?



Karisruher StraBe

H

| ﬂ [ 1
o H IR
i EXE M v
I tj—u ! 03 jom)) | 1= I
I D%: * BIO0OR| T i
1B ORI® J ] I
L0 & I u
A= > b
| ]
]g 63,55 m? L f([
A== _ 5
— =g =i
\ —
— 63,55 m?
= — | o - L=
il
] |
= D{i 1
I ‘ min » O] B I
DQ@DM[* *‘MD@@QD 1l
BOE W I
LI DT
— I
b D —
=t - — —— T |
] 3 )
—1 \ 5 [p525 7 1=
I‘@% R [
62,62 m? 70,20 m? 63,55 m? 63,28 m?
Wohnen, Essen & Kiiche: 35,15 m? Wohnen, Essen & Kiiche: 39,50 m? Wohnen, Essen & Kiiche: 40,18 m? Wohnen, Essen & Kiiche: 40 m?
Schlafzimmer: 13,29 m? Schlafzimmer: 11,13 m? Schlafzimmer: 11,13 m? Schlafzimmer: 11,13 m?
Badezimmer: 5,76 m? Badezimmer: 5,57 m? Badezimmer: 5,56 m? Badezimmer: 5,57 m?
Flur: 6,13 m? Flur: 6,61 m? Flur: 3,30 m? Flur: 3,30 m?
Balkon: 458 m?/2 2,29 m? Abstellkammer: 4,49 m? Balkon: 6,76 m?/2 3,38 m? Balkon: 6,56 m?/2 3,28 m?
Balkon: 5,80 m%2 2,90 m?
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WOHNUNGEN
2.0BERGESCHOSS

Raume zum Wohlfuhlen

2.0BERGESCHOSS

Im 2. Obergeschoss befinden sich neun Wohneinheiten. Von ca. 49 m? bis
hin zu 70 m?2 ist fiir jeden Geschmack etwas dabei.

Abbildungen sind Gestaltungsvorschlage.

WOHNUNG 13: 56,45 m?

Wohnen, Essen & Kiiche: 32,26 m?
Schlafzimmer: 12,61 m?
Badezimmer: 5,56 m?
Flur: 3,23 m?
Balkon: 558 m#2 2,79 m?

WOHNUNG 14: 50,43 m?

Wohnen, Essen & Kiiche: 27,58 m?
Schlafzimmer: 12,30 m?
Badezimmer: 5,56 m?
Flur: 3,25 m?
Balkon: 3,48 m%2 1,74 m?

WOHNUNG 15: 49,36 m?

Wohnen, Essen & Kiiche:
Schlafzimmer:
Badezimmer:

Flur:

Balkon: 3,22 m?/2

24,16 m?
11,52 m?
5,57 m?
6,45 m?
1,66 m?

WOHNUNG 16: 54,48 m?

Wohnen, Essen & Kiiche: 25,69 m?
Schlafzimmer: 15,73 m?
Badezimmer: 5,56 m?
Flur: 5,45 m?
Balkon: 4,10 m%2 2,05 m?
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62,62 m? 70,20 m? 63,55 m? 63,28 m?
Wohnen, Essen & Kiiche: 35,15 m? Wohnen, Essen & Kiche: 39,50 m? Wohnen, Essen & Kiiche: 40,18 m? Wohnen, Essen & Kiiche: 40 m?
Schlafzimmer: 13,29 m? Schlafzimmer: 11,13 m? Schlafzimmer: 11,13 m? Schlafzimmer: 11,13 m?
Badezimmer: 5,76 m? Badezimmer: 5,57 m? Badezimmer: 5,56 m? Badezimmer: 5,57 m?
Flur: 6,13 m? Flur: 6,61 m? Flur: 3,30 m? Flur: 3,30 m?
Balkon: 458 m?/2 2,29 m? Abstellkammer: 4,49 m? Balkon: 6,76 m?2 3,38 m? Balkon: 6,56 m?/2 3,28 m?
Balkon: 5,80 m%2 2,90 m?
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WOHNUNGEN
DACHGESCHOSS

Wohnen mit Ausblick

DACHGESCHOSS

Einen besonderen Wohnkomfort bietet das Dachgeschoss mit seinen sechs
Wohnungen. Mit einer Wohnflache von ca. 54 m2 bis 70 m? bieten diese
Wohnungen genligend Platz, um individuellen Ideen gebihrenden Raum
zu schaffen und sich frei zu entfalten. Alle Dachgeschosswohnungen ver-

fligen Uber eine groBziigige und gemtliche Loggie, wodurch Entspannung
und Erholung vorprogrammiert sind.

Die gemeinschaftliche Dachterrasse bietet Platz fir Geselligkeit.

WOHNUNG 22: 69,33 m?

Wohnen, Essen & Kiiche: 28,85 m?
Schlafzimmer: 23,17 m?
Badezimmer: 6,30 m?
Flur: 6,45 m?
Balkon: 9,12m?%2 4,56 m?

WOHNUNG 23: 53,72 m?

Wohnen, Essen & Kiiche: 25,51 m?
Schlafzimmer: 14,18 m?
Badezimmer: 5,57 m?
Flur: 6,29 m?
Balkon: 434 m?2 2,17 m?
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58,09 m? 58,28 m? 58,78 m? 66,86 m?
Wohnen, Essen & Kiiche: 28,06 m? Wohnen, Essen & Kiche: 29,17 m? Wohnen, Essen & Kiiche: 28,62 m? Wohnen, Essen & Kiiche:
Schlafzimmer: 14,15 m? Schlafzimmer: 13,85 m? Schlafzimmer: 13,22 m? Schlafzimmer:
Badezimmer: 6,76 m? Badezimmer: 5,57 m? Badezimmer: 7,26 m? Badezimmer:
Flur: 6,49 m? Flur: 6,84 m? Flur: 6,54 m? Flur:
Balkon: 5,26 m?2 2,63 m? Balkon: 5,70 m?/2 2,85 m? Balkon: 6,28 m?2 3,14 m? Balkon: 6,28 m?/2 3,14 m?
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KELLERGESCHOSS
MATERIALIEN

T
LT
Ll

16
4,56 m?

08 09 10 1 12
4,68 m2 | 4,68 m2| 4,68 m2] 4,68 m?|| 4,68 m? 13
6,58 m?2

04 05 06
4,78 m? | 4,78 m? | 4,78 m?

Rollatorenrgum
8,36 m?

17
4,98 m?

Flur 2
46,43 m?
Flur 3
03 02 39,93 m?2
4,47 m? 4,54 m? =
T 2 -
o1 M —
4,99 m?
— 21
4,98 m?
22 )
4,98 m
Tet:hnikz
43,60 m 23
4,98 m?
Technik )
24
4,98 m?

10,38 m? |'

Im Untergeschoss befinden sich die Abstellrdume und sonstige Nebenrau-
me. Der Aufzug verbindet den Keller mit allen Etagen und macht ihn so
leicht zugangig. Gleichzeitig ist hierdurch fiir alle Bewohner fiir genligend
Stellflache gesorgt. Ein barrierearmes Wohnen ist somit durchgehend ge-

wahrleistet.
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Eleganz bel der Ausstattung

DIE MATERIALIEN

DIE AUSSENAUSSTATTUNG:

- 3-fach verglaste Fenster

- Loggien mit Bristung und
witterungsbestandigem Holz- o. Steinbelag

- Terrassen aus groBformatigen Werksteinplatten

- Der Zugang zum Haus erhalt ein
versickerungsfahiges Okopflaster

- Klinkerfassade im EG

DIE INNENAUSSTATTUNG:

- Innenfensterbénke aus Kunststein

- Bodenbelag aus hochwertigem Vinyl in Holzoptik
- Tirhodhen (Bauteilhéhe) bis 2,12 m

- Treppenhaus mit Granitbelag

- Dezentrale Wohnraumliiftung

- Elektrische Rollladen

- FuBbodenheizung
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TECHNISCHE DATEN
RECHTLICHE INFOS

Energieeffizienz vom Feinsten

TECHNISCHE DATEN

BAUWEISE

Das Gebaude wird nach den strengen Richtlinien der Energieeinsparverord-
nung

GeG konzipiert. Durch die hochwertige Massivbauweise und sorgfaltig zu
verarbeiteten Materialien ermdéglicht das Haus einen niedrigen Energiever-
brauch und ist somit schonend flr die Umwelt und Ihren Geldbeutel.

Die Verbrauchsmessung erfolgt innerhalb der Nutzungseinheiten durch War-

memengenzahler sowie Kalt- und Warmwasseruhren.

Die Gebaudehille erhalt ein Warmedammverbundsystem, mit 3-fach ver-
glasten Fenstern. Durch die gekonnte Komposition aus Farben, Materialien

und Glas entsteht eine elegante und energieeffiziente AuBenfassade.




Rechtliche

INFORMATIONEN

Bitte beachten Sie, dass sich die nach den vorliegenden Grundrissen er-
gebenden WohnungsgrdBen in der Ausfiihrung +/- 2 % abweichen kon-
nen. Gultigkeit haben die Wohnflachenberechnung, Baubeschreibung
und Plane, welche Bestandteil des Kaufvertrages sind. Alle aufgefiihrten
Leistungen werden auf der Basis der zum Zeitpunkt der Baugenehmigung
geltenden Vorschriften und Gesetze, sowie nach den anerkannten Regeln
der Baukunst und Technik ausgefiihrt.

Auf eine leicht zu pflegende und wartungsarme Ausfliihrung wird beson-
deren Wert gelegt. Fir die Gewahrleistung gelten die Bestimmungen der
VOB; fiur die Gewahrleistungsdauer die des BGB, d. h. 5 Jahre. Die ein-
schlagigen DIN-Vor- schriften werden beachtet.

Die farbige Ansicht, sowie die in den Planen dargestellten M&blierungen,
Bad- und Kiicheneinrichtungen, Gartenbepflanzung und -gestaltung, Bal-
kon- und Terrassenanlage sind nur unverbindliche Gestaltungsvorschlage.
MaBgebend fiir den Leistungsinhalt ist allein die Bau- und Ausstattungs-
beschreibung.

Eine Anderung der duBeren Detailgestaltung des Gebaudes wie sie in den
Planen dargestellt sind, z. B. Farbwahl, Balkongelander Gestaltung, blei-
ben dem Verk&ufer bzw. dem Architekten vorbehalten.

Behordliche Auflagen werden beriicksichtigt, auch wenn sie nicht ausdriick-
lich in der Baubeschreibung genannt sind. Anderungen der Baubeschrei-
bung sind mit gegenseitigem Einverstdndnis moglich. Die Beschreibung
gilt zusammen mit den Pldnen M 1:100.

Allgemeine Hinweise: Alle Informationen, Angaben und Dar-

stellungen in diesem Exposé wurden mit gréBter Sorgfalt zu-
sammengetragen, dienen zur Information und der Darstellung
des Immobilienprojekts, stellen jedoch keinen Prospekt dar.
Eine Gewahr fir deren Vollstandigkeit und Richtigkeit, wird
weder vom Eingentlimer noch vom Vertrieb tbernommen. Irr-
timer bleiben vorbehalten. Die zeichnerischen Darstellungen
wurden auf Basis der vorhandenen Plane erstellt, sind jedoch
nicht plan- und maBtabsgetreu.
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Notizen
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Schlisselfertiges Bauen







